
ต่อเติมบ้าน
แบบไหนไม่ต้องขออนุญาต ?

Credit : วิศวกรสีขาว



• พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบุไว้ว่า หากมีการดดัแปลงหรอืต่อเติม

อาคาร ควรจะต้องยื่นขออนุญาตดัดแปลงต่อเติมกับหน่้วยงานในท้องที่ ซึ่งโดยส่วน

ใหญ่แล้ว การดัดแปลงและต่อเติมอาคาร โดยเฉพาะที่พักอาศัยประเภท บ้านเดี่ยวและ

ทาวน์เฮ้าส์ มักท าเพื่อเพิ่มพืน้ที่ใช้สอยภายในบ้าน ซึ่งเข้าข่ายการดดัแปลงและต่อเติม

ที่ต้องขออนุญาต

• แต่ส าหรับการดัดแปลงและต่อเติมยังมกีรณทีี่ได้รับการยกเว้น ซึ่งมีด้วยกัน 5 กรณี 

ได้แก่

1. การ ‘เพิ่ม’ หรือ ‘ลด’ เนื้อที่ของพื้นที่ช้ันใดชั้นหนึ่ง รวมกันไม่เกิน 5 ตาราง

เมตร และต้องไม่มีการ ‘เพิ่ม’ หรือ ‘ลด’ จ านวนเสาหรือคาน
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• 2. การ ‘เพิ่ม’ หรือ ‘ลด’ เนื้อที่ของหลังคารวมกันไม่เกิน 5 ตารางเมตร และต้องไม่มีการ 

‘เพิ่ม’ หรือ ‘ลด’ จ านวนเสาหรือคาน
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• 3. การเปลี่ยนแปลงโครงสรา้งอาคาร ด้วยการใช้วัสด ุขนาด จ านวน และชนิดเดิม
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• 4. การเปลี่ยนส่วนใดๆภายในบ้าน ที่ไม่ใช่ส่วนโครงสร้างอาคาร ด้วยวัสดุชนิดเดิม หรือ

วัสดุชนิดอื่นที่ไม่ได้เพิ่มน้ าหนักแก่โครงสรา้งอาคารเกนิ 10% ของน้ าหนักเดิม การเปลี่ยน 

ต่อเติม เพิ่ม ลด เนื้อที่ส่วนใดๆ ก็ตาม ที่ไม่ใช่ส่วนที่เป็นโครงสร้างอาคาร และไม่เพิ่ม

น้ าหนักแก่โครงสร้างอาคารเกนิ 10% ของน้ าหนักเดิม

• จะเห็นได้ว่า การดัดแปลงหรอืต่อเติมท่ีไม่ต้องขออนุญาตนั้น ส่วนใหญ่เป็นการต่อเติมเพยีง

เล็กๆน้อยๆเท่านั้น ซึ่งการต่อเติมโดยสว่นใหญม่ักท ามากกว่าขอ้ยกเว้นนี้ แต่ไม่ได้ขอ

อนุญาต ซึ่งหากมีการรอ้งเรยีนหรอืตรวจพบ จะถูกด าเนินการตามกฎหมาย
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